Cn ora

OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRADEVINARSTVO [ PROSTORNO PLANIRANIE

Broj: UP/I 0303-32/18-3
Kotor, 14.10.2019.godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, postupajuéi po zahtjevu
za legalizaciju djela bespravnog objekta Bokovié Aleksandre iz Beograda, na osnovu ¢lana 154., stav 3,
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19) i ¢lana 18.
Zakona o upravnom postupku (»SL1ist CG« br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donost:

LA

RIJESENJE
o legalizaciji djela bespravnog objekta

. ODOBRAVA SE Boskovié Aleksandri iz Beograda, l l, legalizacija

djela bespravnog stambenog objekta broj 1, koji se nalazi na kat.parc.1240 K.Q.Morinj.
Spratnost objekta je P+Pk, ukupne povrdine P=76m’. Povriina potkrovlja Pk, koja se
legalizuje je 41 m?,

Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta koji se nalazi na kat.parc.1240 K.O.
Morinj, broj 0303-32/18-4 od 14.10.2019.godine su sastavni dio ovog Rje$enja.

Rok za uskladivanje spoljnog izgleda objekta je tri godine od dana izvrinosti Rjedenja o
legalizaciji objekta.

Rjesenje o uskladenosti objekta sa smjemicama za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz
planskog dokumenta iz stava 2. dispozitiva ovog Rjefenja donijeée Glavni gradski arhitekta.

. Uprava za nekretnine CG- PJ Kotor upisuje podatke iz ovog Rjedenja u katastar nepokretnosti.
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o OBRAZLOZENIJE
}35 . Boskovié¢ Aleksandra iz Beograda je podnijela zahtjev ovom organu, broj UP/I 0303-32/18
_@d- 1.2018.godine, za legalizaciju djela bespravno izgradenog objekta broj 1 (potkrovije Pk) na

at.parc. 1240 K.O.Morinj, ukupne spramosti P+Pk i ukupne povrine 76m’. Povrdina potkrovlja Pk,
koja se legalizuje je 41 m®.

Uz zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta, stranka je priloZila:

1. Elaborat broj 87/13, snimanje i etazna razrada objekta broj 1 na kat.parc.1240 K.O.Morinj, uraden
od strane licencirane geodetske organizacije ,, GEOPREMIJER A&V iz Kotora (licenca broj 02-330/2),
koji je ovjeren od strane Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Kotor, broj 953-106-1321 od
01.08.2013.godine.

2. Dokaz o zabiljezbi postojanja objekta u katastarskoj evidenciji i dokaz o rijeSenim imovinsko-
pravnim odnosima na zemlji§tu na kome je objekat izgraden — prepis Lista nepokretnosti broj 27, broj
106-956-239/2018 od 15.01.2018.godine.

Nakon dostavljanja Poziva, broj UP/1 0303-32/18 od 13.08.2019.godine, Bodkovié¢ Aleksandra iz
Beograda je u zakonski ostavljenom roku dostavila:

1. Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta, broj 02-3760 od
04.10.2019.godine, zakljuen izmjedu Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora i Bogkovié¢ Aleksandre;

2. Potvrdu o izmirenju naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdjevanja, broj 19-2537/6
od 08.10.2019.godine, izdatu od strane Regionalnog vodovoda Cmogorsko primorje;

3. Potvrda o izmirenoj obavezi po Obradunu posebne naknade, broj 0402-15176/19 od
14.10.2019.godine, koju izdaje Sekretarijat za lokalne prihode, budZzet i finansije;

4. Izjava Bo&kovi¢ Aleksandre da je odgovorna za Stetu pridinjenu treéim licima nastalu upotrebom
bespravnog djela objekta, broj OV 4/2019 od (7.10.2019.godine, ovjerenu od strane notara;

Razmatrajuéi naprijed navedenu dokumentaciju, konstatovano je da se objekat nalazi u obuhvatu vaZedeg
planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
te da je uskladen sa osnovnim urbanistitkim parametrima DUP-a Morinj (“Sl.list CG-opStinski propisi”,
broj 04/09 i 37/13) 1 to namjenom, indeksom izgradenosti, indeksom zauzetosti, spratnodéu 1 odnosom
prema gradevinskoj liniji.

Sekretarijat za urbamzam, gradevinarstvo 1 prostorno planiranje opstine Kotor, shodno DUP-u Morinj, a
primjenom &lana 154, stav 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sllist CG” br.64/17,
44/18, 63/18), donio je predmetne Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta.
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retarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, shodno utvrdenom
élnjgﬁ; om stanju, priloZzenoj dokumentaciji, na osnovu &lana 154, stav 1, 3, 4, 6, 7, 9, te &1.152, &1.153,
1.158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SLlist CG” br.64/17, 44/18, 63/18),
jeSenje kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjefenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor , uloZena u dva primjerka, u roku od 15 dana od dana prijema preko ovog
Sekretarijata, taksirana sa 5,00 € a.t.

SAMOSTALNA SAVJETNICA II OVLASCENQ SLUZBENO LICE
PREDSJEDNYK OPSTINE KOTOR

reovic, dipbravnik

Jelena Perovi rdZi¢, dipl.pravnica
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DOSTAVLJENO:

1. Bogkovi¢ Aleksandri iz Beograda

2. U dosije predmeta

3. Upravi za nekretnine, PJ Kotor

4. Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
5. Arhivi
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ilpét'i'eba korektivnog zelenila

. 4 ’ * - . . ) . "
*Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu mogude. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojeéih objekata je prihvatljiva i preporufuje se. U tom
smislu se podrZava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle prigu$ene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podneblja (bijela 1
siva). Kod primjene materijala u zavrinoj obradi fasada voditi ratuna o otpornosti na atmosferske uticaje
i poveéan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vriiti na tradicionalni nadin.

Uljep¥avanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruZne, neukusne urbane opreme i sadrZaja (na
primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze).

OBRAZLOZENJE

Bogkovié Aleksandra iz Beograda je podnijela zahtjev ovom organu, broj UP/I 0303-32/18 za
legalizaciju djela bespravno izgradenog objekta (potkrovlje), koji se nalazi na kat.parc.1240 K O.Morinj,
ukupne spratnosti P+Pk, ukupne povriine 76m’. Povréina potkrovlja koje se legalizuje je 41m’.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Op3tine Kotor, shodno DUP-u
Morinj, a primjenom &lana 154, stav 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG”
br.64/17, 44/18, 63/18), donosi predmetne Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta.

SAMOSTALNA JETNICA 11 o
Jelena Perovi¢ Sa 23, dipl.pravnica
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Cmauora

OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRAPEVINARSTVO [ PROSTORNO PLANIRANJE

Broj: 0303-32/18-4
Kotor, 14.10.2019.godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opStine Kotor, postupajuci u predmetu
legalizacije djela bespravnog objekta broj 1 Boskovié Aleksandre iz Beograda, na osnovu &lana 154,
stav 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sllist CG” br.64/17, 44/18, 63/18), te
odredaba iz DUP-a Morinj (»SlLlist CG-op3tinski propisi«, broj 04/09 i 37/13), donosi:

Smjernice
za uskladivanje spoljnog izgleda objekta koji se nalazi na kat.parc.1240 K.O.Morinj

1. Bokovi¢ Aleksandra iz Beograda je podnijela dana 15.01.2018.godine zahtjev, broj UP/
0303-32/18, za legalizaciju djela bespravnog objekta, oznatenog kao objekat broj 1, na
kat.parc.1240 K.O.Morinj.

2. Ove Smjernice su sastavni dio Rjefenja o legalizaciji djela bespravnog objekta, broj UP/I
0303-32/18-3 od 14.10.2019.godine.

3. Smijernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz stava 1. su:

Smjernice za primjenu i sprovodenje DUP-a Morinj

Ovaj plan je pravni i planski osnov za izdavanje redenja o lokaciji za izgradnju, zamjenu, dogradnju i
rekonstrukeiju objekata u granicama DUP-a. Dono$enjem DUP-a, kao i urbanisti¢kih projekata na nadin
propisan zakonom za lokacije definisane ovim DUP-om, utvrduje se javni (opti) interes za izgradnju
planiranih objekata i uredenje prostora.

Smjernice urbanisfiékog oblikovanja blokovske gradnje

Cilj smemica za urbanistitko oblikovanje je da formulifu nadin, postupak i pravila formiranja
urbanistikih sklopova po urbanistikim uslovima definisanim planom. Spolja3nja regulacija je data sa
dvije gradevinske linije i to minimalne i maksimalne gradevinske linije

Zona izmedu ove dvije linije je zona za oblikovanje sekundamih formi, kao $to su povucen front i
natkriveni prostor. Oblici koji se mogu upisati mogu biti veoma razli¢iti (kruzni, mnogougaoni...), s tim
da se ne moZe narusiti linija maksimalnog izvlagenja tj. van njenog okvira se ne moZe izaéi.
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Smjernice arhitektonskog oblikovanja

‘Primarni pravac djelovanja je jafanje mediteranskog karaktera grada tj, prepoznavanje tradicionalnih
formi i njihova implementacija u novoformirano tkivo. Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje
proSlosti, veé na racionalno prepoznavanje osnovnih zakonitosti lokalne graditeljske prakse.
Karakteristiéni elementi na primorskim kuéama su masivni kameni zidovi i kosi dvovodni krovovi
nagiba 16° - 23°. U zoni rive prilikom oblikovanja objekta teZiti svedenim jednostavnim formama po
ugledu na zate¢ene tradicionalne forme kamenih kuga.

Sugerige se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala — gradevinskog kamena za oblikovanje
fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida, stepeni$ta. Primjena kamena o&ekuje se i prilikom
uredenja slobodnih povr§ina na parceli i prilikom uredenja ¥etali$ta pored mora i duZ vodenih tokova.
Primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni trajni i vizuelno nenametljivi. Arhitektonsko oblikovanje
treba sprovesti pravilnom organizacijom osnove i kori$¢enjem elemenata kao $to su tremovi, natkrivene
terase, nadstregnice, strehe itd. Uslovi koja treba poStovati odnose se na sve objekte i sve ambijente
naselja.

PoStovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeéi arhitektonski stil se mora po$tovati prilikom gradnje, nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl.
Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojeCe gradevine, ili prilikom njihove adaptacije -
dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi
novi dijelovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeéa zgrada. Nije
dozvoljena promjena stila gradenja.

Izvorna fasada se mora ofuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristi¢ka rjeSenja fasada,
koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvomim rjeSenjima. Nije dozvoljena
koloristitka prerada, oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnom objektu,
izmigljanje nove fasade i sl.

UljepSavanje dvoriSnih fasada

U mnogim sluéajevima dvori$ne fasade i kalkani objekata u€estvuju u formiranju slike naselja. Da bi se
ovim ambijentima posvetilo vide paZnje, potrebno je da dvori¥ne fasade i boéne vidne fasade budu na
adekvatan na&in, u duhu ovih uslova obradene.

Sprefavanje kica

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka kicu,
kao ¥to su lana postmodernistitka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih
sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim
stilskim betonskim, plastinim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laZnih mansardnih krovova
(takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano
ukrovljavanje) itd.
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